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IPPJANAR GHALL-FTIT GHAL-LUM - MHUX GHAL GHADA GHAL KULHADD

STQARRIJA MILL-KUMMISSJONI INTERDJOCESANA AMBJENT

Fl-okkazjoni tal-Jum Dinji tal-Ippjanar (8 ta’ Novembru 2017), il-Kummissjoni Interdjo¢esana
Ambjent (KA) waqt li tirrifletti fuq il-qaghda prezenti tal-ippjanar tal-izvilupp fil-pajjiz, tinsab
imhassba, bhalma ilha ghal dawn I-ahhar snin, dwar id-direzzjoni li ha I-ippjanar f'Malta.

1. Komunitajiet li ged jintesew

Jidher li I-mod kif ged isir l-ippjanar fMalta gieghed aktar jiffavorixxi lill-izviluppatur milli
lill-komunita iktar wiesgha fejn ikun se jsehh l-izvilupp. Din ix-xejra harget cara fit-thejjija
tal-masterplan originali ta’ Paceville, fejn Il-iskop principali tal-ezercizzju kien li jghaggad
flimkien xi progetti ta’ ftit zviluppaturi bi ftit li xejn konsiderazzjoni ghall-komunitajiet tal-inhawi.
Kien biss wara li dawn ipprotestaw bil-qawwa li dan il-pjan issa se jigi rivedut. 1zda f'dan
il-process kollu nhlew hafna rizorsi minhabba i fil-qalba tieghu kien hemm I-interessi ta’ ftit
zviluppaturi li kienu ged jinghataw I-aktar importanza. Il-bini gholi li tiela” go nofs Zzoni urbani
huwa wkoll effett ta’ dan il-mod ta’ ppjanar.

2. Pubblikazzjoni ta’ pjani lokali riveduti

Wagqt li telghin it-torrijiet fil-qalba tal-komunitajiet tal-Gzira u Tas-Sliema, il-pjani lokali riveduti
li ghandhom ipoggu lill-komunitajiet fic-Centru tal-ippjanar ghadhom mhumiex ippubblikati.
Dan jistona ferm ma’ stqarrijiet minn ministru tal-ippjanar wara l-iehor li I-pjani se jkunu
ppubblikati fi zmien stipulat, liema zmien ilu li ghadda. Huwa meta |-ekonomija tkun f'sahhitha
li l-ippjanar isir aktar importanti, minhabba li jekk jitnehhew il-kontrolli fil-policies u pjani ta’
zvilupp biex jigu akkomodati I-ftit, se jkun hemm hafna li jkollhom ibatu I-effett negattiv ta’
zvilupp bla razan. Huwa ta’ thassib kbir li filwaqt li I-pjani lokali riveduti ghadhom mhux
ippubblikati, ged isiru revizjonijiet parzjali fug dawk ezistenti anke permezz tal-hekk imsejha
planning control applications, li ged ibiddlu ftit ftit Zoni differenti tal-pjani lokali ezistenti
bir-rizultat li ftit nies, jekk hemm, ikunu kapaci jaghrfu |-konsegwenzi ta’ dawn it-tibdiliet
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fit-totalita taghhom. I[I-KA tappella wkoll lill-Awtorita tal-lppjanar biex taghmel minnufih
ezercizzju halli jigu identifikati u indirizzati |-kazijiet i jista’ jkun hemm ta’ kunflitti li jezistu bejn
policies tal-ippjanar u bejn dawn il-policies u I-pjani ta’ zvilupp, inkluzi I-pjani lokali. Kunflitti
ta’ dan it-tip jaghtu lok ghal interpretazzjonijiet differenti u ghandhom jigu minimizzati f'qafas
serju ta’ ppjanar.

3. Weghdiet ta’ qabel I-elezzjoni

Wiehed isaqgsi jekk it-tkaxkir tas-saqgajn fil-pubblikazzjoni tal-pjani lokali riveduti hux rizultat ta’
weghdiet li saru gabel I-elezzjoni lil diversi individwi biex jigu estizi z-zoni tal-izvilupp, liema
weghdiet issa qed jidhru li ma jistghux jitwettqu minghajr ma jikkompromettu I-ispjazji miftuha
li ghad baqa’ fil-pajjiz. Hemm ir-riskju li meta wiehed iwieghed bl-addoc¢ lil diversi individwi,
it-tmexxija tajba tal-process tal-ippjanar fil-pajjiz tisfaxxa. Il-komunita iktar wiesgha tbati
I-konsegwenzi ta’ dawn il-weghdiet, li jinkludu sahansitra weghdiet ta’ bidliet fil-pjani u policies
bhallikieku I-konsultazzjoni pubblika u I-pro¢ess rigoruz tal-ippjanar huma irrelevanti.
[I-klijentelizmu politiku ged jeqgred in-nisga urbana u naturali tal-pajjiz. Wiehed jiehu
l-impressjoni li I-Gvern ged joqghod lura milli jippjana u ged ihalli I-ambjent urban u naturali
jigi sfruttat mill-izviluppaturi bl-ingas kontrolli possibbli. Din |-imgiba hija ¢ara meta wiehed
jikkunsidra I-policies tal-bini gholi f'zoni urbani u zviluppi fil-kampanja. Dawn il-policies ged
jaghmlu hsara kbira fl-ambjenti urbani u rurali. Filwaqt li hawn ftit nies li ged igawdu, ohrajn
ged isofru minhabba t-tgawdija ta’ dawn il-ftit u I-gid komuni ma jibqax priorita. Appelli ripetuti
lill-Gvern biex ibiddel dawn il-policies, li ged jgharrqu I-ambjent urban u rurali, ged jaqghu fuq
widnejn torox.

4. lI-Kostituzzjoni u l-ambjent

F’'dawn i¢-¢irkostanzi, il-weghda li I-protezzjoni tal-ambjent se tkun imsahha fil-Kostituzzjoni
ma tistax tittiehed bis-serjeta. |kun bizzejjed ghalissa li b’'mod immedjat jinbidlu I-pjani u
policies li ged jikkompromettu I-ambjent, minghajr ma wiehed jogghod jistenna process li
hadd ma jaf meta se jibda, ahseb u ara meta se jispi¢cca. M'hemmx bzonn ta’ Konvenzjoni
Kostituzzjonali biex jigu ppubblikati I-pjani lokali li ma jestendux iz-zoni tal-izvilupp u li juru kif
il-komunitajiet se jkunu moqdija b’ippjanar ahjar. M’'hemmx bzonn ta’ bidla fil-Kostituzzjoni
biex il-Gvern ma jhallix li jsir bini fzoni li huma ’l barra miz-zoni tal-izvilupp. lkun ghalxejn li
I-Gvern jghid li mhux se jaghmel zviluppi tieghu f’Zzoni li huma ’l barra miz-zoni tal-izvilupp,
meta fl-istess nifs ihalli lis-settur privat jaghmel dan.
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5. ll-patrimonju nazzjonali mhuwiex prijorita

[I-KA stgarret iktar minn darba li I-Awtorita ghar-Rizorsi u I-Ambjent, u s-Sovrintendenza
tal-Patrimonju Kulturali ghandhom jinghataw il-veto f'decizjonijiet dwar applikazzjonijiet ghal
zvilupp li jagghu tant il-kompetenza taghhom. Kif inhuma |-affarijiet, I-Awtorita ghar-Rizorsi u
I-Ambjent ma tistax taqdi |I-funzjoni taghha li tissalvagwardja l-interess komuni minn min irid
jistaghna malajr permezz ta’ gawwiet tas-suq li mhumiex ged ikunu kontrollati.

Min-naha I-ohra, il-KA hija ddizappuntata b’kummenti lill-media mis-Sovrintendent
tal-Patrimonju Kulturali li gie rrappurtat li qal li “x-xejriet generali u I-policies kollha jiffavorixxu
l-izvilupp. Ghandna nghagqdu d-drittijiet tal-individwu mal-protezzjoni ta’ siti stori¢i”.* Jekk din
hija |-vizjoni tas-Sovrintendenza tal-Patrimonju Kulturali, allura I-pajjiz se jitlef, ftit ftit, hafna
mis-siti ta’ importanza li ghadhom mhux skoperti u li jistghu ikunu protetti.

F’dan il-kuntest, il-KA tappella biex fil-process tal-applikazzjonijiet ghall-permessi tal-izvilupp,
il-konsultazzjoni i tintalab mis-Sovrintendenza tal-Patrimonju Kulturali u [|-Awtorita
ghar-Rizorsi u I-Ambjent m’ghandhiex tkun limitata bit-30 jum li jekk matulhom ma tinghatax
risposta, allura jfisser li dawn l-awtoritajiet m’'ghandhomx oggezzjoni ghall-izvilupp. Jekk
I-ebda twegiba ma tinghata lill-Awtorita tal-Ippjanar fiz-zmien stipulat, allura din I-Awtorita
ghandha tinforma lill-Ministri responsabbli minn dawn [-awtoritajiet biex jittiehdu I-passi
mehtiega halli tintbaghat twegiba. Huwa inkonc¢epibbli li I-patrimonju nazzjonali, li ghandu
wkoll valur ekonomiku kbir ghax jattira t-turisti, jithalla f'riskju minhabba proceduri ta’ giljottina
li jistghu jkunu abbuzati.

6. L-importanza ta’ informazzjoni, li taghmel sens u li tkun pubblika, ghat-tfassil
tal-pjani u policies

Fin-natura tieghu, l-ippjanar huwa orjentat ghall-gejjieni - biex jinholqu u jkunu sostnuti
komunitajiet ghal tul ta’ zmien. lI-KA tinnota b’soghba li I-pjani u I-policies mhux ged ikunu
mfassla fuq vizjoni li hija msejsa fuq il-gid komuni u li tkun infurmata b’fatti ¢ari li jaghmlu sens
u li huma mehtiega ghal ippjanar tajjeb u ghall-implimentazzjoni tal-istess pjani u policies.
Ghal dawn |-ahhar sentejn, il-KA appellat kemme-il darba lill-Gvern biex jaghmel studju dwar
il-propjeta u jara li dan ikun aggornat kull sena. lzda |-Gvern pprefera li jkun prezenti
ghat-tnedija ta’ studju fuqg is-suggett mis-settur privat minghajr ma jerfa’ r-responsabbilta li
jaghmel l-istudju tieghu b’terms of reference magbula minn firxa wiesgha ta’ stakeholders, u
mbaghad jippubblika dan I-istudju b’'mod shih. Kemm I-Awtorita tal-lppjanar kif ukoll il-Gvern
ghandhom responsabbilta fundamentali li jizguraw li r-rizorsi nazzjonali jintuzaw b’mod

1 https://www.timesofmalta.com/articles/view/20171101/local/superintendent-for-cultural-heritage-explains-controversial-
mosta.661916
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sostenibbli u li I-mizuri ta’ policy li jittiehdu jkunu mfassla bil-ghaqal, u mhux ta’ malajr biex
tissolva xi krizi li tkun ¢ara minn gabel ghal min ikollu ghajnejn biex jara.

L-istudju propost mill-KA ghandu jara li meta wiehed jghodd il-progetti ta’ zvilupp li bhalissa
ged jinbnew ma’ dawk kollha li diga jezistu, u jghodd maghhom ukoll il-progetti kollha li
bhalissa ged ikunu nnegozjati mal-Awtorita tal-lppjanar, ma tkunx ged titwitta t-trig biex
fil-futur tinfaqa’ I-buzzieqga tal-propjeta bl-implikazzjonijiet li din iggib maghha fuq il-pajjiz kollu.
Dan l-istudju ghandu wkoll jinvestiga I-effett tal-Programm ta¢-Cittadinanza b’Investiment
(IIP) fuq iz-zieda fil-prezzijiet tal-propjeta, u jekk hux ukoll possibbli li attivitajiet ta’ hasil ta’
flus ged jikkontribwixxu ghal dan il-fenomenu. F’suq fejn l-informazzjoni tinxtered malajr,
numru zghir ta’ transazzjonijiet fug propjeta jista’ jkollu effett fuq is-suq kollu. L-istudju ghandu
jindirizza x-xejriet demografici, id-domanda ghal spazji industrijali, kummer¢jali u ufficini li
I-pajjiz ghandu bzonn biex jissodisfa d-domanda vera ta’ setturi ekonomic¢i godda jew ohrajn
li ged jespandu, flimkien mar-riskji marbutin mal-fatt li I-pajjiz iserrah fuq it-tkabbir ta’ Certi
setturi minflok fugq ohra. Ghalkemm huwa ¢ar li sal-lum ma nfaqghet |-ebda buzzZieqa
tal-propjeta, il-KA ma tistax tkun konvinta li I-pajjiz ma jistax jghaddi minn din I-esperjenza
fil-gejjieni.

7. L-istituzzjonijiet ghandhom jahdmu ghall-gid komuni

Hemm diversi istituzzjonijiet fil-pajjiz li ghandhom x’jagsmu mal-ippjanar tal-izvilupp
ghat-tgawdija tal-generazzjonijiet ta’ issa u tal-gejjieni. F’'dan ir-rigward, |-Awtorita
tal-lppjanar, |-Awtorita ghar-Rizorsi u I-Ambjent, |-Awtorita tal-Artijiet, I-Uffic¢ju tal-Avukat
Generali u I-Parlament huma l-istituzzjonijet ewlenin li jaghtu artijiet pubblici, jirregolaw I-uzu
taghhom u jizguraw li I-kundizzjonijiet tal-ghoti tal-art u tal-permessi tal-izvilupp ikunu
rispettati. Ma jistax ikun hemm amministrazzjoni tajba tal-art pubblika minghajr ma jkun hemm
trasparenza totali u rispett lejn il-ligijiet, fejn dawk kollha li jitfghu offerta ghal art pubblika
ikunu trattati ndags.

ll-professjonisti f'dawn I-istituzzjonijiet ghandhom dmir lejn il-poplu kollu u mhux biss lejn
zviluppaturi b’sahhithom, fost dawn il-Gvern stess u zviluppaturi li juzaw lill-Gvern bhala
paraventu biex jinghatawlhom permessi ghal zvilupp, jew biex isir tibdil fi pjani jew policies.
[I-KA tappella lil professjonisti kollha f'dawn I-istituzzjonijiet biex iwettqu ir-responsabilitajiet
taghhom lejn il-generazzjonijiet prezenti u futuri, u jirrezistu kull pressjoni li jbiddlu I-opinjoni
professjonali taghhom, jekk mhux ghax motivati minn ragunijiet sodi u etikament acc¢ettabbli.
Min qed jiehu d-decizjonijiet finali ghandu r-responsabilita ahharija li jispjega b’'mod car
ir-ragunijiet ghalfejn rakkomandazzjonijiet mill-istaff professjonali jingalbu fil-mument
tad-decizjoni, jekk ikun il-kaz.
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F'dan il-kuntest, huwa d-dmir ta’ min jiehu d-decizjonijiet fl-istituzzjonijiet u tal-Gvern i
jizguraw li dawk il-konsulenti li jaghtuhom parir ma jkollhomx kunflitt ta’ interess |i jista’
jinfluwenza hazin il-parir li jkunu ged jaghtu.

II-KA tinnota li I-Uffic¢ju tal-Gwardjan ghall-Generazzjonijiet tal-Gejjieni mhuwiex prezenti
fid-dibattitu nazzjonali biex ikun issalvagwardjat I-ambjent ghall-gejjieni. II-KA tittama li dan
I-Uffic¢ju jibda jsemma’ lehnu b’mod qawwi dwar dan, halli I-generazzjonijiet tal-gejjieni wkoll
igawdu l-ambjent kif inhu dritt taghhom.

Rigward stgarrijiet fil-media dwar SmartCity, il-KA tilga’ bil-galb kull stgarrija mill-Gvern dwar
jekk l-izvilupp u I-pjani prezenti ghal din iz-zona humiex skont il-ftehim li kien approvat
mill-Parlament, u skont il-Masterplan approvat minn dik li kienet il-MEPA. Fil-media xxandru
xi allegazzjonijiet dwar dan il-progett, izda ma jidhirx illi kien hemm xi stgarrija ufficjali li
tirribatti dak li gie mxandar.

Ukoll, wiehed ma jistax ma jinnotax kif ged ifaggsu I-hekk imsejha massage parlours finhawi
residenzjali. Mill-ahbarijiet li xxandru fil-media fdawn I-ahhar xhur, wiehed jiddubita kemm
ged isir monitoragg tas-servizzi offruti dawn il-lokalitajiet u tal-mod kif ged jigu mmexxija.

8. Twessiegh ta’ toroq u I-harsien tas-sigar

[I-KA tappella lill-awtoritajiet biex iharsu s-sigar fil-progetti ta’ twessiegh ta’ toroq. Dan |-appell
huwa ikbar fil-kaz ta’ zoni ta’ gmiel naturali bhal ma hija dik tat-telgha ta’ Selmun. It-twessiegh
tat-torog ma jistax isir policy li ma tigix kontestata u li tirbah fug kwalunkwe kunsiderazzjoni
ohra, specjalment fejn il-beneficéji mhumiex dagstant ¢ari u fejn I-impatt negattiv fuq I-ambjent
huwa wisq kbir minhabba dannu ghas-sigar u ghall-ekosistemi tal-lokal. Min-naha I-ohra,
it-thawwil ta’ sigar f'toroq li jkunu qed jigu ristrutturati f'Zoni urbani jghinu biex titnaddaf I-arja,
jipprovdu I-frisk u l-ossignu li jpattu ghall-gassijiet tossici u trab zghir perikoluz i jhallu I-vetturi.

Konkluzjoni

[I-Kummissjoni Ambjent tittama li din ir-riflessjoni tikkontribwixxi biex tfakkar lill-istituzzjonijiet
nazzjonali li, jekk ma nahsbux ghall-gid tal-generazzjonijiet tal-gejjieni minn issa, inkunu ged
nirriskjaw li ninsew anke lil dik prezenti u naghtu I-barka implic¢ita jew esplicita lil min hu
b’sahhtu biex jghaffeg fuq id-drittijiet tal-batuti u tal-vulnerabbli. B’dan il-mod, I-istituzzjonijiet
ikunu fallew kemm lill-generazzjonijiet futuri u kemm dik prezenti.
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